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Osayleiskaavassa esitettyjen maankayttoratkaisujen tarkempi suunnittelu ja vaikutusten
arviointi siirrettiin monelta osin asemakaavoituksen yhteydessa tehtavaksi.

Asemakaavan tarkoitus, sisdltévaatimukset ja vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavoituksen tarkoituksena on osoittaa
tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa
paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan ja kaavan
muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla (MRL 508).

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympdristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6d ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvid erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistdssa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita (MRL 548).

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9§).

Kaupalliset vaikutukset

Kaavaselostuksen mukaan kasilla olevan asemakaavan laadinnan tavoitteena on ollut mm.

monipuolisten yritystoimintojen salliminen kayttamalla riittdvan joustavia kaavamaarayksia.

Se on johtanut vaikeuteen tunnistaa ja arvioida asemakaavan erilaisten ja eriaikaisten
toteutumisvaihtoehtojen vaikutuksia.

Hameen ELY-keskus on pitdnyt tarpeellisena tarkentaa kaupan ohjausta ja vaikutusten
arviointia. Kaavakarttaa on tdydennetty km-merkinngilla ja maaritelty ko. alueille
paivittdistavarakaupan osuus. Enimmillddan kaava mahdollistaa km-alueille
paivittdistavarakauppaa 2000 k-m2 ja matkailua palvelevia kaupan suuryksikoéita yhteensa
10 000 k-m2.

KTY-alueiden myymalatilojen laatua tai enimmaismaaraa ei ole maaritelty, mika
mahdollistaa kaikenlaisen alle 4 000 k-m2 kaupan sijoittumisen myos KTY-alueille.
Yleiskaavan mukaan koko asemakaava-alueelle voidaan sijoittaa paivittdistavarakauppaa
enintdaan 2000 k-m2. KTY-alueille esitetddn lisattavaksi maarays, jolla kielletaan
paivittdistavarakaupan sijoittuminen alueelle.

Rajoitetaan kaupan sijoittuminen asemakaavalla
lilkenneaseman tontin ymparistoon ja Humppilan lasin
ymparistoon. Keskialue jaa teollisuus- ja varastointikayttoon.

Kielletaan paivittaistavarakaupan sijoittuminen KTY-alueille.
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Kaavaratkaisun perusteluita ja vaikutusten arviointia tulee tdsmentaa kaupallisten
vaikutusten osalta. Kaavan mahdollistama kokonaiskaupan maara tulee ottaa huomioon
kaupallisten vaikutusten arvioinnissa. Kaupan maara ja laatu vaikuttaa myos
liilkennemaadriin, ja vaikutukset tulee arvioida kaavan mahdollistaman
enimmaisrakennusoikeuden mukaan.

Kaavan vaikutusten arviointi tulee tehdd asemakaavoituksen yhteydessa eika sita voi siirtaa
rakennusvalvonnalle rakennuslupaprosessien yhteydessa tehtavaksi.

Liikenne

ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa todennut, ettd kaavan
liikenteellisten vaikutusten arviointi jaa varsin yleiselle tasolle ja sitad on syyta syventaa
esittamalla arvio osoitetun maankayton liikkennetuotoksista ja liikenteen suuntautumisesta.
Alueen liittymajarjestelyiden vaiheistus tulee kuvata kaavaselostuksessa seka esittda timan
pohjalta tarvittavat ajoitusmaardykset KTY- ja LH-korttelialueiden osalta. Vaikutusten
arviointia on edellytetty myo6s 4.5.2021 pidetyssa tyoneuvottelussa. Kaavaehdotusta
valmisteltaessa on kuitenkin pitdydytty aluevaraussuunnitelmassa esitetyissa hyvin
karkeissa arvioissa lilkenteen osalta, ja kaavaehdotuksen keskeisimpdna puutteena ELY-
keskus pitaakin edelleen kaavan liikenteellisten vaikutusten arviointia. ELY-keskus korostaa,
ettd aluevaraussuunnitelmaa laatiessa kdytossa olivat vain karkeat, yleiskaavatasoiset
suunnitelmat alueen tulevasta maankaytostd. Kaavaratkaisun tarkentuessa kaavan
vaikutukset tulee selvittdd maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (9 ja 54 §).
Liikenteellisten vaikutusten arvioinnin kautta (liikkennetuotokset, suuntautuminen) tulee
selvittaa riittavan laajalta alueelta, milloin syntyy tarve parantaa alueen liittymaratkaisuja
aluevaraussuunnitelmassa esitetylla tavalla (vaiheistus), seka esittda tdman pohjalta
tarvittavat ajoitusmaaraykset, huomioiden myds alueen rakennettavuuden kannalta
toteuttamiskelpoinen rakentamisjarjestys.

Kaavassa esitetdadn uusi katuyhteys valtatielle 9 aluevaraussuunnitelman mukaisena ensi
vaiheen ratkaisuna kanavoituna liittymana. ELY-keskus on 4.5.2021 ty6neuvottelussa
todennut, ettd LH-korttelialue ei voi toteutua tasoliittyméan varaan vaan se edellyttda
Tekkalan eritasoliittyman toteuttamista. ELY-keskus korostaa, etta padvaylaasetuksen
mubkaisesti tason | pdavayliin kuuluvilla valtateilld 2 ja 9 on turvattava pitkdmatkaisen
liikenteen hyva ja tasainen matkanopeus. Tavoitteellinen nopeusrajoitus on vdhintdan 80
km/h, ja turvallisia ohitusmahdollisuuksia on oltava sdanndllisin vilein. Liittymien maaran
on oltava rajoitettua, ja liittymien on oltava sellaisia, ettad ne eivat merkittavasti haittaa
padsuunnan liikennetta. LH-korttelialueen osalta ELY-keskus nakee valttamattomana
ajoitusmaarayksen, joka sitoo sen toteuttamisen Tekkalan eritasoliittyman toteutumiseen.

ELY-keskus ei vastaa kaava-alueelle johtavien uusien liittymien toteuttamisesta vaan
kunnan maankayton kehittdmisesta syntyvien liittymajarjestelyiden suunnittelu- ja

Rajoitetaan kaavamaardyksin kaupan sijoittelua alueella ja
kielletdan paivittaistavarakaupan sijoittaminen KTY-alueille.
Tarkennetaan arviota liikennetuotoksista.

Laaditaan arviot liikennetuotoksista, lilkkenteen
suuntautuminen verkolla, herkkyystarkastelut ja valtatien
tasoliittymien toimivuustarkastelut ja tdydennetdan kaavan
liikenteellisten vaikutusten arviointia naiden pohjalta.

Kunnan tavoitteena on, ettei ajoitusmaarayksia tarvita.
Liittymaratkaisujen toteutuksesta on joka tapauksessa
sovittava ELY-keskuksen kanssa ja saatava niihin mm.
suunnittelulupa.

Tekkalan tasoliittyma on yksi toimivuustarkasteluiden
kohteista. Tarkennetaan kaavan vaikutusten arviointia
laadittavien toimivuustarkasteluiden perusteella.
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toteuttamiskustannukset kuuluvat kunnan vastuulle. Tama tulee huomioida kaavan
taloudellisten vaikutusten arvioinnissa. Liittymajarjestelyt tulee suunnitella
tiesuunnitelmalla, jonka osalta tulee laatia suunnittelusopimus Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa. ELY-keskus muistuttaa, ettd koska aluevaraussuunnitelma laadittiin ensisijaisesti
osayleiskaavan tarpeisiin, on mahdollista, etta tiesuunnitelmaratkaisujen tarkentuessa
joudutaan asemakaavaa tilta osin viela muuttamaan myéhemmin.

Kaavaselostuksessa on kayty lapi liikenteen osalta ajan saatossa tehtyja selvityksiad ja
suunnitelmia. Kaavaselostuksen sivulla 18 viitataan vuonna 2012 laadittuun valtatien 9 ja
valtatien 2 liittymatarkasteluita koskevaan toimenpidesuunnitelmaan ja todetaan, kaavan
Iahtokohtana on toimenpidesuunnitelman mukainen vaihtoehto 2. Kaavaselostuksen
kirjausta tulee korjata niin, ettd kay ilmi, ettd kaavaratkaisu perustuu tuoreimpaan, vt 2 ja vt
9 aluevaraussuunnitelman (2020) mukaiseen ratkaisuun.

ELY-keskus muistuttaa, etta kaikki maanteiden ajoneuvoliittymat tulee osoittaa
liittymanuolella. Liittymadnuoli on kuitenkin LT-alueeseen kuuluva merkintd, joten se
vahvistuu vain, mikali se on osoitettu osana LT-aluetta. Kaavamerkint6ja koskevana
yksityiskohtana ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavamerkinndissa ja -maarayksissa seka
tekstissa tulee kayttaad nykylain (laki liikennejarjestelmasta ja maanteista) mukaista
termist6a maanteiden osalta. LT-alueen merkinnan kuvauksen kuulu olla muotoa Maantien
alue. Kaavamaarayksiin on luonnosvaiheen jalkeen ELY-keskuksen esityksesta lisatty
maarays, ettei tonteilla tapahtuva lilkenne tai valaistus saa aiheuttaa hairiotd/haikaisya
valtatien liikenteelle. Kaavamaarays tulee vield tdydentdda muotoon: Tonteilla tapahtuva
liikenne, valaistus tai mainonta ei saa aiheuttaa hairiota/haikaisya valtatien liikenteelle.

Hulevedet

Asemakaavaehdotuksen yleismaarayksissa esitetdaan hulevesia koskevia maarayksia, joissa
huomioidaan seka rakentamisenaikainen etta kaytonaikainen hulevesien hallinta seka
viivytysrakenteiden sijoittaminen alueelle. Alueelta on laadittu hulevesiselvitys, jonka
mukaan osa valuma-alueiden hulevesista ohjataan pumppaamojen kautta ldheisiin jokiin.
Ko. hulevesiselvityksesta ei kdy ilmi mitoituksen ldhtotietoja, jolloin selvityksen riittavyytta
ei ole mahdollista luotettavasti arvioida. ELY-keskus huomauttaa, ettd maantiealueiden
hulevedet tulee ottaa selvityksessa ja mitoituksessa huomioon, osana alueen hulevesien
kokonaishallintaa. Hulevesiselvityksen tulee perustua alueen vaiheittaiseen rakentumiseen
ja hulevesien hallintaan rakentumisen kaikissa vaiheissa. Hulevesiselvitysta tulee tarkentaa.

Alikulkujen yhteydessa esitettavien pumppaamoiden kapasiteettimitoituksessa tulee
huomioida valtatiealueilta tulevat pintavedet, koska kuivatusvesien nykyiset reitit
katkaistaan tai ne ohjataan maankaytoén myota kulkemaan ainakin osittain pumppaamoiden
kautta. Edelld mainitusta syystda myos maantierummut tulee huomioida selvityksessa.
Pumppaamoita ei tule my6skdan osoittaa tiealueelle. Selvityksessa osoitetaan valtateiden

Merkitdan ELY-keskuksen kanta kustannusjakaumaan
tiedoksi. Tarvittaessa kunta ja ELY-keskus neuvottelevat
kustannusjaosta ennen hankkeiden toteutusta. Yleiskaavassa
tai asemakaavassa ei oteta kantaa kustannusten
jakautumiseen.

Tarkistetaan kaavaselostusta.

Liittymanuoli lisatdaadn vt 2 eteldapuoliseen tasoliittymaan.

Muutetaan LT-merkinnan selite Maantien alueeksi.

Muokataan yleismaaraysta siten, etta siihen lisatdan myos
mainonta.

Selvityksessa on kerrottu mitoitussateen todennakdisyys
(oletus normaalisti 1/10a, mutta mitoitus tehty 1/100a
perusteella, jos vedet pumpataan tiealueen kautta).
Hulevesiselvityksen kartoissa on esitetty alueille arvioidut
keskimaaraiset lapaisykertoimet ja kartoista paasee kasiksi
my0s valuma-alueiden pinta-aloihin, jotka maarittavat
sateen keston. Selvityksessa on kerrottu laskennan
perustuvan “Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu”
ohjeeseen. Kunnallisteknistd suunnittelua ei myoskaan ole
esitetty vaiheittaisena (vaikuttaa hulevesisuunnitteluun) ja
vaiheisiin kuuluvat tontit pitdisi maaritelld selkeasti, jotta
vaiheittaisen hulevesisuunnittelun voisi tehda.
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kainaloon viivyttavia altaita. Altaiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon myos Myos tiealueelta hulevedet johdetaan pois pumppaamalla ja
rankkasadetilanne ja ylivuoto siten, etta valtatien kuivattamiseksi tarkoitettuihin ojiin ei pumppaamot pitdisi todennakdisesti sijoittaa tiealueelle, jos
johdu suunnittelualueelta hulevesia. ne eivat aiheuta liikkenneturvallisuusriskia. Toisaalta

pumppaamoiden sijoittamisesta tiealueen ulkopuolelle
voidaan sopia maanomistajan kanssa.
Aluevaraussuunnitelma sisalsi naita tarkasteluja, jossa
pumppaamot oli sijoitettu tiealueelle. Tarkennetaan kaavan
yleismaarayksid niin, etta EV-alueelle sallitaan myds
hulevesirakenteiden ja pumppaamojen sijoittaminen.
Kunnan pumppaamoita sijaitsee jo nykytilanteessakin
tiealueella.

Selvityksessa esitettyjen pumppaamoiden ylivuotoreitit tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettei ylivuotovesia johdeta valtateiden sivuojiin. Myos tulvariskit tulee arvioida
selvityksessa. Selvityksessa esitetyt ratkaisut hulevesien hallitsemiseksi tulee osoittaa
asemakaavassa yksiselitteisilla aluevarausmerkinnéilld, jolloin alueet tulevat varatuksi
riittavan laajoina hulevesien johtamista ja kdsittelya varten.

Hulevesien viivytys alueella koostuu tonttikohtaisista
viivytysrakenteista (1m3/100 m2) ja EV alueiden
hulevesialtaista, jotka on mitoitettu 1/100a esiintyvélle
sateelle. VA1-VA3 ja VA7 hulevesialtaat pystyvat
pidattdmaan 1/100a todennidkoisyydelld esiintyvan sateen
muodostamat hulevedet. VA 5 pidattaa lahes kaikki
hulevedet (~¥150 m3 jaa viivyttamatta, mutta niiden
viivyttaminen todennakdisesti myds mahdollista tiealueen
puolella sijaitsevassa alikulussa). VA4 ja VA6 hulevesia ei
pysty tilanpuutteen vuoksi viivyttamaan ja ne ohjataan

Pohjavesivaikutukset e
Portaanpdanojaan.

Pohjavesien osalta ELY-keskus toteaa, ettd alikulun rakentaminen VT2:n ali on haastavaa.
Alikulun paikka sijoittuu harjun lievealueelle mista on merkkina savi- ja silttikerrosten alla
jatkuvat paremmin vetta johtavat hiekkakerrokset. Pohjavesi on todennadkoisesti harjun
lipeilld paineellista. Alikulun kaivaminen saattaa vaatia pohjaveden alentamista, milla
saattaa olla vaikutusta lahialueella mahdollisesti sijaitsevien talousvesikaivojen
vedenpintoihin ja siten vedensaatavuuteen. Lisdksi noin 400 metrin padssa eteldssa on
Iahde, jonka vesitaseeseen pohjaveden alentaminen voi vaikuttaa. Vaikka vaikutukset ovat
todenndkoisesti vain rakentamisen aikaisia tulee ne arvioida tarkemmin viimeistaan alikulun
suunnittelun tullessa ajankohtaiseksi. Asemakaavassa esitetty LH-alue ei sijaitse
pohjavesialueella, joten sen osalta ELY-keskuksella ei tdssa yhteydessa ole huomautettavaa.

Lisdtdan ohjeelliset aluevaraukset hulevesien
viivytysrakenteita varten EV- ja katualueille.

Kirjataan tiedoksi kaavan toteutusta koskevaan kohtaan
kaavaselostukseen, ettd alikulkuja suunniteltaessa on
selvitettava rakentamisen vaikutukset mahdollisiin
talousvesikaivoihin ja lahteisiin. Lisatdan yleismaarayksiin
Viheralueet maininta rakentamisjarjestyksesta alikulkujen kohdalla.

Humppilan kunnanvaltuuston hyvaksymassa Puolimatkan osayleiskaavassa maarataan, etta
TP-alueiden (asemakaavassa KTY- ja LH-alueet) sisdiset viheralueet tulee suunnitella
asemakaavoituksen yhteydessa. Hulevesiselvityksen tarkistuksen yhteydessa suositellaan
edelleen tarkasteltavaksi myos alueen viherrakentamista osana mahdollisia hulevesien

Kaava-alueella ei ole virkistysaluetta, koska valtatien
melualueelle ei voi asemakaavoittaa virkistysalueita.
Viherymparistén maaraa on turvattu istutettavien alueen
osien, puurivien ja suojaviheralueiden maaraysten lisaksi
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viivytysalueita ja - painanteita. Viheralueiden riittavyytta tulee arvioida myds tyopaikkojen
ja matkailukohteiden viihtyvyyden ja tarpeen ndakdkulmasta.

Yhteenveto

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavaehdotus ei tdyta liikenteen jarjestamisen ja
vaikutusten arvioinnin osalta asemakaavoille maankaytto- ja rakennuslaissa asetettuja
sisdltovaatimuksia (9§ ja 548). Kaava ei esitetyin maarayksin ohjaa riittavan yksiselitteisesti
kaupan rakentamista (MRL 508).

Kaupallisten vaikutusten arviointi tulee tehda asemakaavoituksen yhteydessa eika sita voi
siirtda rakennusvalvonnan tehtavaksi rakennuslupavaiheeseen.

Hulevesia koskevaa selvitysta tulee tarkentaa erityisesti mitoituksen osalta ja ottamalla
huomioon myds maantiealueiden hulevedet. Kaavakarttaan tulee merkita viivytysaltaiden
paikat aluevarausmerkinnalla. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee huomioida alueen
rakentuminen vaiheittain.

Kaava-alueen rakentaminen, alueen rakennettavuus seka liikennejarjestelyjen
toteuttaminen valtateiden liittymien osalta ovat sidoksissa toisiinsa. ELY-keskus pitda
asianmukaisten ajoitusmaardysten esittamistda asemakaavassa valttamattomana.
Ajoitusmadraysten tulee perustua riittdvaan vaikutusten arviointiin.

ELY-keskus ei puolla ehdotuksen hyvaksymista esitetyssa muodossa.

yleismaarayksella: Tonteilla rakentamatta jadvdt
rakennuspaikan osat, joita ei kéytetd ajoteind eiké
pysdkaintiin, on istutettava soveltuvin osin tai hoidettava
luonnonvaraisena ja pidettévé huolitellussa kunnossa.

Liikennevaikutuksia tarkennetaan kaavaselostukseen ja
kaavaan lisdtaan tarkempia kaupan sijoittumista ohjaavia
kaavamaarayksia.

Hulevesiselvityksen ldhtokohtia avataan kaavaselostukseen
tarkemmin ja kaavaan merkitdan ohjeelliset hulevesien
viivytysaltaiden paikat.

Kunnan tavoite on, ettei asemakaavassa maaritella ajoitusta,
vaan siitd voidaan sopia erikseen.

Hameen liitto
28.6.2021

Hameen liitto kiittad mahdollisuudesta lausua Humppilan kunnan Puolimatkan
asemakaavaehdotuksesta. Himeen liitto on antanut asiasta kommenttiinsa kaavan
viranomaisneuvottelussa seka kattavan lausuntonsa kaavaluonnosvaiheessa, eikd Hameen
liitolla ole naihin lisattavaa.

Luonnosvaiheen lausunnossa esille nostetut asiat:

- meluntorjunta

- rakentamisen tehokkuus ja kerroskorkeus,
rakentamistapa (laatu, jasentyneisyys)

- rakentamispaikat osoitettava tarkemmin,
istutettavat alueen osat, niiden toiminallisuus ja
sijainti

- hulevedet

- ilmastovaikutukset: edellytykset
hiilineutraaliustavoitteiden saavuttamiseksi,
kielteisten ilmastovaikutusten ehkaiseminen (ei
voida sivuuttaa ilman, ettd osoitetaan, kuinka niita
on pyritty ratkaisemaan ja kompensoimaan
kaavaratkaisuilla ja tutkittaisiin mahdollisuuksia
uusiutuvan energian hydédyntamiseen tai
matalaenergiarakentamiseen (kaavamaarayksia;
aurinkopaneelit, puurakentaminen, viherkatot)
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Meluntorjunnasta lisdtdan kaavakartalle maardys:
Uudisrakennuksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon,
etta melutaso sisatiloissa lilke- ja toimistohuoneissa ei saa
ylittaa Valtioneuvoston pdatoksen mukaista melutason
paivdohjearvoa.

Hameenlinnan
kaupunginmuseo
2.7.2021

Suunnittelualue kasittdaa Humppilan valtatien 9 ja valtatien 2 risteyksen seka sen
eteldpuolisen alueen, joka muodostuu tasaisesta peltoaukeasta ja pienista
peltosaarekkeista. Kaavalla muodostetaan tyopaikka-alue, joka mahdollistaa alueelle
tyopaikkatoiminnot, kuten toimistot, palvelut ja ymparistohadiriota aiheuttamattoman
teollisuus-, varasto- ja terminaalitoiminnan. Suunnittelualueen vélittdmassa laheisyydessa
sijaitsee maakunnallisesti merkittdva Myllynkulman kulttuurimaisema, joka muodostuu
polveilevan Koenjoen varrelle.

Museo totesi kaavan luonnosvaiheen lausunnossa (HML/898/12.03.03.08/2021), etta
suunnittelualueen uudisrakentamisella on huomattavia vaikutuksia Myllynkulman ja
Venajan kartanon viéliseen maisema-alueeseen, jonka ominaispiirteisiin kuuluvat tasainen
peltoaukea ja peltosaarekkeet. Kaavaehdotuksessa on huomioitu museon pyynto
havainnekuvista, joiden avulla pystytdan arvioimaan rakentamisen vaikutusta maisema-
alueeseen.

Haasteellisen suunnittelualueesta tekee laajuuden lisdksi kaavan mahdollistama
monipuolinen rakentaminen, jolloin rakennuksien massoittelu ja materiaalit ratkaistaan
vasta lupavaiheessa. Kaavan yhteydessa alueelle on laadittu rakennustapaohje, jolla on
pyritty vdhentdmaan maisemahairiditd. Museo huomauttaa, ettd rakennustapaohjeen ja
asemakaavan yleispiirteisyys jattaa paljon asioita avoimeksi, jolloin harkintavalta siirretdan
toimenpidetasolle. Kokonaiskuvan sdilyttaminen alueella on ensisijaisen tarkeaa, silla
uudisrakentaminen erottuu huomattavasti avoimesta viljelysmaisemasta.

Yleismdaradyksella ohjataan rakentamista kortteleittain tai
rakennusryhmittdin mahdollisimman yhtenaisella tavalla
rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja
rakennusmateriaalien suhteen. Talla pyritdan riittavan
harmoniseen toteutukseen, jota kunnan rakennusvalvonta
valvoo ja ohjaa.




