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TARJOUSPYYNTÖ KIINTEISTÖARVIOINTIPALVELUISTA KAUSILLE 
2025 – 2026 + OPTIO 2027 

 

Humppilan kunnan hallintopalvelut pyytää tarjoustanne kiinteistöjen arviointipalveluista 
kausille 2025 – 2026 + optio 2027 tämän tarjouspyynnön ja sen liitteiden mukaisesti. 

Tehtävä sopimus on voimassa arviolta 1.9.2025 – 31.12.2026 (+ optio 1.1.2027 – 
31.12.2027), ja tarjoushinnat ovat voimassa koko sopimuskauden. Sopimus alkaa 
sopimuksen allekirjoittamisesta. Sopimusta on mahdollista jatkaa yhdellä optiovuodella 
ajalle 1.1.2027 – 31.12.2027. Tilaaja päättää mahdollisesta optiokauden käyttämisestä 
viimeistään 31.10.2026. 

 

Hankinnan sisältö 

Hankinta koskee Humppilan kunnan alueella tehtävää tarjouspyyntöasiakirjojen mukaista 
kiinteistöjen arviointipalvelua. Arviointipalvelua käytetään päätöksenteon tukena 
tilanteessa, jossa Humppilan kunta luovuttaa tai hankkii maaomaisuutta. Tilaaja pidättää 
oikeuden tarkistaa palvelukuvausta sopimuskauden aikana. 

Tarjoajan tulee tarjota kaikkia tarjouslomakkeessa pyydettyjä hintoja. Mahdollisista 
maastokäynneistä aiheutuvat lisäkustannukset sisältyvät tarjoushintoihin. Tilaaja pidättää 
oikeuden tilata kiinteistöjen arviointipalvelua harkintansa mukaan toiselta 
palveluntarjoajalta sopimuksen estämättä. Hankinta ei sisällä tilaajaa sitovaa 
vähimmäisostomäärää. Tarjoajan tulee nimetä tarjouslomakkeessa vastuunalainen arvioija 
ja tälle varahenkilö. Vastuunalaisen arvioijan ja ko. arvioijan varahenkilön on kummankin 
oltava auktorisoitu kiinteistöarvioija (AKA). Tarjoajan nimeämällä vastuunalaisella 
arvioijalla ja ko. arvioijan varahenkilöllä kummallakin tulee olla kokemusta vastaavien 
kiinteistöarviointien tekemisestä Suomessa (vähintään viisi (5) kohdetta arvioitu edellisten 
kahden (2) vuoden aikana). 

Toimeksisaajan tulee varata tarvittavat resurssit tilaajan antamien toimeksiantojen 
suorittamiseksi sopimusaikana. Kunkin toimeksiannon suorittamisesta sovitaan kirjallisesti 
tilaajan kanssa erillisellä kirjallisella tilauksella. Toimeksisaajan on vahvistettava kukin 
tilaus kirjallisella tilausvahvistuksella, jotta työ olisi laskutuskelpoinen. 

Toimeksisaaja vastaa kolmansille osapuolille ja tilaajalle työn aikana aiheuttamistaan 
vahingoista ja on velvollinen ilmoittamaan niistä viipymättä tilaajalle. Kaikki reklamaatiot 
tulee tehdä kirjallisesti joko sähköpostilla tai kirjeenä. 

Toimeksisaajalla on oltava koko sopimuskauden voimassa oleva toiminnan 
vastuuvakuutus, joka kattaa sopimuksen mukaisessa palvelussa tilaajalle, kolmannelle 
osapuolelle tai tämän omaisuudelle aiheutuneet vahingot vähintään 1 000 000 euroon asti. 
Tarjoajan on toimitettava pyydettäessä todistus voimassa olevasta vastuuvakuutuksesta 
tilaajalle sopimuskauden aikana. 



HUMPPILAN KUNTA  7.7.2025 
 Kisakuja 2 
 31640 Humppila    

 
 
Toimeksisaajan tulee hyväksyttää mahdolliset alihankkijat tilaajalla. 

 

Hankintamenettely 

Hankinta on Lain julkisista hankinnoista 25 § mukaisen kansallisen kynnysarvon alittava 
pienhankinta. Hankinta toteutetaan avoimella menettelyllä. 

 

Tarjousta koskevat vaatimukset 

Tarjous tehdään tarjouspyynnön liitteenä olevalle tarjouslomakkeelle. Tarjouksen tulee 
sisältää kaikki tarjouspyynnössä vaaditut tiedot ja selvitykset. 

Tarjoukseen on liitettävä 

- referenssiluettelo, johon tarjoajan esittämä työkokemus perustuu 
- selvitys vastuunalaisen arvioijan ja tämän varahenkilön auktorisoinnista 

Hinnat ilmoitetaan arvonlisäverottomina. Tarjoaja on vastuussa antamistaan tiedoista. 
Tarjouksen tulee olla voimassa vähintään kolme (3) kuukautta tarjouksen viimeisestä 
jättöpäivästä. 

Tarjoukset osoitetaan Humppilan kunnan yleishallinnolle ja ne on toimitettava 18.8.2025 
klo 12.00 mennessä sähköisesti Tarjouspalvelu-toimittajaportaalin kautta. 

Tarjoajan on toimitettava seuraavat tilaajavastuulain (1233/2006) mukaiset todistukset 
ennen sopimuksen allekirjoittamista. Mikäli tilaajavastuulain mukaisia todistuksia ei ole 
toimitettu ennen allekirjoitusta, tarjous hylätään. 

1) selvitys siitä, onko yritys merkitty ennakkoperintälain (1118/1996) mukaiseen 
ennakkoperintärekisteriin ja työnantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain (1501/1993) 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin; 

2) kaupparekisteriote tai kaupparekisteristä muutoin saadut kaupparekisteriotetta 
vastaavat tiedot; 

3) selvitys siitä, ettei yrityksellä ole verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun 
lain (1346/1999) 20 b §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua verovelkaa taikka 
viranomaisen antama selvitys verovelan määrästä; 

4) todistukset työntekijöiden eläkevakuutusten ottamisesta ja eläkevakuutusmaksujen 
suorittamisesta tai selvitys siitä, että erääntyneitä eläkevakuutusmaksuja koskeva 
maksusopimus on tehty;  

5) selvitys työhön sovellettavasta työehtosopimuksesta tai keskeisistä työehdoista;  

6) selvitys työterveyshuollon järjestämisestä.  

7) selvitys lakisääteisen tapaturmavakuutuksen ottamisesta. 
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Selvitykset eivät saa olla kolmea kuukautta vanhempia laskettuna tarjouksen jättöpäivästä. 
Lisäksi tarjoajan on liitettävä tarjoukseen selvitys toiminnan vastuuvakuutuksesta. 

 

Maksuperusteet ja laskutus  

Laskutus tapahtuu 4 viikon välein, maksuehto 21 päivää. Vuodenvaihteessa edellisen 
vuoden työt on laskutettava viimeistään 8.1. Urakoitsija täyttää työlistausta tehdyistä töistä. 
Laskutuksen liitteenä on oltava ote työlistauksesta, johon laskutus perustuu. 

 

Valintaperusteet  

Tarjousten arviointi ja vertailu toteutetaan kolmessa vaiheessa:  

1) Tarjoajien kelpoisuuden arviointi 

Tarjoajan tulee täyttää tarjouspyynnössä esitetyt vaatimukset.  

2) Tarjousten tarjouspyynnön mukaisuuden tarkistaminen 

Valintaprosessin toisessa vaiheessa tarkistetaan ensimmäisen vaiheen 
läpäisseiden tarjoajien tarjoukset. Tarjouksen tulee olla sisällöltään tarjouspyynnön 
mukainen. Tarjouksen tulee olla laadittu tarjouspyynnön mukaisella tavalla ja 
sisältää kaikki vaaditut selvitykset tullakseen huomioiduksi tarjouskilpailussa. 
Tilaajalla on oikeus hylätä tarjouspyyntöä vastaamattomat tarjoukset, puutteelliset 
tarjoukset sekä tarjoukset, joihin ei ole liitetty vaadittuja selvityksiä. Myöhästyneitä 
tarjouksia ei oteta huomioon. 

3) Tarjouksista, jotka täyttävät yllä esitetyt vähimmäiskriteerit, valitaan avoimella 
menettelyllä vertailuhinnan perusteella kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto 
(pienimmän vertailuhinnan vertailussa saanut tarjous). 

Kunkin tarjoajan vertailuhinta lasketaan seuraavalla kaavalla: 

(asumiseen tarkoitetut määräalat/kiinteistöt (e/ha) * 0,2) + (toimitilarakentamiseen 
tarkoitetut määräalat/kiinteistöt (e/ha) * 0,3) + (teollisuusrakentamiseen tarkoitetut 
määräalat/kiinteistöt (e/ha) * 0,3) + (metsätilat (e/ha) * 0,1) + (muut määräalat (e/ha) 
* 0,1)  

Pienimmän vertailuhinnan saanut tarjoaja on kokonaistaloudellisesti edullisin. 

 

Lisätiedot 

Kysymykset tulee lähettää 11.8.2025 klo 12.00 mennessä sähköisesti Tarjouspalvelu-
toimittajaportaalin kautta. Muulla tavoin tai myöhässä esitettyihin kysymyksiin ei vastata. 
Hankintayksikkö voi jättää vastaamatta kysymykseen, tällöin tarjouspyyntöasiakirjoissa 
esitetty tieto jää voimaan. Samasta paikasta löytyvät myös kysymyksiin annetut 
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vastaukset. Tarjoajan tulee käydä lukemassa esitetyt kysymykset ja niihin annetut 
vastaukset sekä hankintayksikön julkaisemat viestit Tarjouspalvelu-toimittajaportaalissa 
enintään kuusi (6) päivää ennen tarjouspyynnön määräajan umpeutumista ja huomioida 
ne tarjouksessaan. Mitkään muut tiedot kuin Tarjouspalvelu-toimittajaportaalin kautta 
kirjallisesti annetut lisätiedot eivät sido hankintayksikköä. 

Hankinta-asiakirjat ovat asiakirjojen julkisuutta koskevan lainsäädännön mukaan 
pääsääntöisesti julkisia. Tarjoukset on pyrittävä laatimaan siten, etteivät ne sisällä 
liikesalaisuuksia. Jos liikesalaisuuksien sisällyttäminen tarjoukseen on välttämätöntä, siitä 
on tarjouksessa erikseen mainittava. Julkisia hankintoja sekä asiakirjojen julkisuutta 
koskevan lainsäädännön mukaan tarjoushintaa koskevat tiedot ovat julkisia, kun sopimus 
asiasta on tehty. Asianosaisille ne ovat julkisia allekirjoittamisen jälkeen. 

 

 

Liitteet 

LIITE 1. Tarjouslomake 

LIITE 2. Palvelukuvaus 

LIITE 3. Alustava sopimus 


