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KIINTEISTÖJEN ARVIOINTIPALVELUT 
 
SOPIMUKSEN OSAPUOLET 
Tilaaja:  Humppilan kunta 

Y-tunnus: 0146456-0 
Laskutusosoite: Kisakuja 2, 31640 Humppila 

 
Tilaajan yhteyshenkilö: Magnus Tuomaala, hallintojohtaja (sopimus-
asiat) 
Puhelinnumero: 044 901 2110 
Sähköposti: magnus.tuomaala@humppila.fi 
 
Mari Honkonen, tekninen johtaja (työn suoritukseen liittyvät asiat) 
Puhelinnumero: 050 3648 702 
Sähköposti: mari.honkonen@humppila.fi 

 
Toimeksisaaja: Yrityksen nimi 

Y-tunnus:  
Osoite:  
Puhelinnumero:  
 
Toimeksisaajan yhteyshenkilö:  
Puhelinnumero:  
Sähköposti:  

 
SOPIMUSKOHDE: Kiinteistöjen arviointipalvelut 
 

Työ toteutetaan tarjouspyyntöasiakirjojen mukaisesti. Lisäksi Tilaaja voi 
tilata palveluja Toimeksisaajan tarjoamilla yksikköhinnoilla eri kohtei-
siinsa tarvittaessa. 
 
Tämä sopimus ei sisällä tilaajaa sitovaa vähimmäisostomäärää. Tilaaja 
pidättää oikeuden tilata kiinteistöjen arviointipalvelua harkintansa mu-
kaan toiselta palveluntarjoajalta tämän sopimuksen estämättä.  
 

 
TILAAJAN TAVOITTEET 

Sopimuksella sovitaan edellä kiinteistöarviointipalveluiden tuottamisesta tilaajalle. Ti-
laaja käyttää konsulttien laatimia kiinteistöarviointeja päätöksenteon tukena Humppi-
lan kunnan luovuttaessa tai hankkiessa maaomaisuutta. 
 
Toimeksisaajan tulee suorittaa tilaajan antamat toimeksiannot tarjouspyyntöasiakirjo-
jen ja muiden sovittujen kriteerien mukaisesti. Tavoitteena on tuottaa ja tarjota talou-
dellisesti järkeviä ja laadukkaita palveluja. Palvelut ovat tasoltaan tavanomaisia. 

 
Toimeksisaajan ja tilaajan välisen yhteistyön tavoitteena on jatkuvan, toimivan ja pit-
kän suhteen luominen ja ylläpitäminen säännöllisten yhteydenottojen avulla. Toimek-
sisaajan on sitouduttava tilaajan kanssa yhteistyöhön, jonka tarkoituksena on kiinteis-
töarviointipalveluiden tuottaminen ja niiden kehittäminen. 
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SOPIJAOSAPUOLTEN VASTUUT 

Tilaaja vastaa siitä, että Toimeksisaajalla on pääsy sopimuksen mukaisiin kohteisiin.  
 
Toimeksisaaja vastaa siitä, että Toimeksisaajan tuottama palvelu on tarjouspyyntö-
asiakirjojen, kohteiden huoltokirjojen ja muiden sovittujen kriteerien mukaista. Konei-
den, koneiden lisälaitteiden ja työn tekemisen on täytettävä voimassa olevat työtur-
vallisuusmääräykset. Palvelu on tuotettava niin, että palvelu ei aiheuta vaaraa tai 
kohtuutonta haittaa Toimeksisaajalle, Tilaajalle tai kolmansille osapuolille. 
Toimeksisaajan on kiinnitettävä erityistä huomiota turvallisuuteen ja kulkemisen 
esteettömyyteen. Urakoitsijalla on velvollisuus seurata itsenäisesti jää- ja lumitilan-
netta sekä auraus- ja hiekoitustarvetta. 
 
Turvallisuusriskejä ovat työskentelyyn liittyvät riskit, kuten esim. kolmansien osapuol-
ten liikkuminen Toimeksisaajan työskentelyalueella, sivullisten koneiden alle jäämi-
nen ja koululaisten puutteellinen havainnoiminen, sekä työnlaadusta johtuvat riskit, 
kuten puutteellisesta hiekoituksesta johtuva kolmannen osapuolen liukastuminen. 
Toimeksisaaja on velvoitettu havainnoimaan paikan päällä tässä luettelemattomat 
työkohteen erityispiirteet ja työskentelemään riskien vaatimalla tavalla riskien mini-
moimiseksi. 
 
Toimeksisaajan tulee ilmoittaa tilaajan työn suoritukseen liittyvistä asioista vastaa-
valle yhteyshenkilölle kaikista vahingoista niiden tapahduttua. Toimeksisaaja on vel-
vollinen kustannuksellaan korvaamaan aiheutuneet vahingot. Kolmansille osapuolille 
aiheutuneet pienet omaisuusvahingot korvataan suoraan kolmannelle osapuolelle 
Toimeksisaajan toimesta, muista korvauksista ja korjausaikatauluista sovitaan Tilaa-
jan kunnossapitoasioista vastaavan yhteyshenkilön kanssa. 
 
Toimeksisaaja vastaa siitä, että käytettävä kalusto ja henkilöstö soveltuvat tehtävään 
työhön. Toimeksisaajan on kiinnitettävä erityistä huomiota työnlaatuun ja tarkkailtava 
työnlaatua säännöllisesti. Havaittuaan puutteellisen tai Tilaajan huomautettua puut-
teellisesta työnlaadusta tulee työ kyseiseltä kohdalta viivytyksettä korjata. 
 
Toimeksisaaja pitää tehtävistä arvioinneista palvelukuvauksen mukaista päiväkoh-
taista luetteloa ja toimittaa ne Tilaajalle laskutuksen yhteydessä. 
 
Toimeksisaaja toimii tässä urakassa pääurakoitsijana ja lainsäädännön 
tarkoittamana päätoteuttajana ja vastaa päätoteuttajan velvollisuuksista tässä 
urakassa. Päätoteuttajan tulee huolehtia työnantajia velvoittavan riskikartoituksen te-
kemisestä, työntekijöiden perehdyttämisestä ja lakisääteisten tarkastusten 
suorittamisesta. Tilaajalle ei siirry tämän sopimuksen perusteella mitään päätoteutta-
jan tätä urakkaa koskevia velvoitteita. 
 
Mikäli sopimuskaudella tarjoajalla tulee tarve vaihtaa hankintasopimukseen nimettyä 
henkilöstöä, on toimeksisaaja velvollinen huolehtimaan siitä, että uusi henkilö täyttää 
vähintään samat kokemus- ja pätevyysvaatimukset kuin joihin toimeksisaaja on sitou-
tunut tarjotessaan alkuperäistä henkilöä toimeksiantoon. 
 
Toimeksisaajan tulee ilmoittaa sen henkilön yhteystiedot, jonka kanssa voidaan sopia 
lisätöistä ja sopimusmuutoksista. Toimeksisaaja vastaa alaistensa ja asiantunti-
joidensa töistä ja toimenpiteistä. Toimeksisaaja vastaa omien ja alihankkijoidensa 
työntekijöiden työnopastuksesta toimeksiantoonsa kuuluvilta osin. 
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Toimeksisaajan työntekijöillä on oltava asianmukainen suojavaatetus, kun työtä teh-
dään arvioitavissa kohteissa. 
 
 

TILAAJAN JA TOIMEKSISAAJAN MYÖTÄVAIKUTUSVELVOLLISUUS 
 JYSE 2014 mukaan. 
 
 
SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO 

Sopimus on määräaikainen ja voimassa ajalla 1.9.2025 – 31.12.2026 tarjouspyynnön 
mukaisesti. Sopimusta on mahdollista jatkaa yhdellä optiovuodella ajalle 1.1.2027 – 
31.12.2027. Tilaaja päättää mahdollisesta optiokauden 1.1.2027 – 31.12.2027 käyttä-
misestä viimeistään 31.10.2026. 

 
 
ALIHANKKIJOIDEN KÄYTTÖ 

Toimeksisaajan tulee hyväksyttää mahdolliset alihankkijat Tilaajan yhteyshenkilöllä. 
Toimeksisaaja vastaa alihankkijoidensa työskentelystä ja työnlaadusta. Alihankkijoi-
den käyttämistä rajoitetaan siten, että alihankkijoita ei saa ketjuttaa. 

 
 
SOPIMUSHINTA 

Liitteenä olevan tarjouksen mukaisesti. Hinnantarkistuksia ei tehdä sopimuskauden 
aikana. 

 
 
MAKSUEHDOT 

Laskutus tapahtuu 4 viikon välein, maksuehto 21 päivää. Viivästyskorkojen osalta 
noudatetaan korkolakia. 
 
Vuodenvaihteessa edellisen vuoden työt on laskutettava viimeistään 8.1. Laskutus-
kauden tulee vuodenvaihteessa päättyä vuodenvaihteeseen. 
 
Urakoitsija täyttää kiinteistökohtaista huolto- ja korjauspäiväkirjaa kaikista tehdyistä 
töistä. Laskutuksen liitteenä on oltava ote päiväkirjasta, johon laskutus perustuu. 
 
Yksikköhintojen mukaan tehdyt erillisveloitukseen oikeuttavat työt sekä tarjoukseen 
perustuvat työt tulee näkyä laskussa eriteltyinä. Hinnat ovat arvonlisäverottomia ja 
arvonlisäveron osuus näkyy laskussa erikseen. 
 
Toimeksisaajalla tulee olla voimassaoleva rekisteröinti arvonlisäverolliseksi tai ennak-
koperintärekisteriin. Jos rekisteröinnit arvonlisäverolliseksi tai ennakkoperintärekiste-
riin vanhenevat sopimuksen voimassaoloaikana, toimeksisaajan on esitettävä uudet 
rekisteröinnit ennen seuraavan maksuerän maksamista. Jos toimeksisaaja ei saa re-
kisteröintejään uusittua, tilaajalla on velvollisuus pidättää ennakot veroviranomaisen 
vahvistaman ennakkopidätysprosentin mukaisesti. 
 
Sopimukseen sovelletaan JYSE 2014 mukaisia ehtoja ylivoimaisesta esteestä.  

 
Erikseen korvattavat työt hinnoitellaan pääsääntöisesti yksikköhintaluetteloiden hin-
noilla. Jos töille ei ole yksikköhintoja, töistä sovitaan toimeksisaajan laatiman kirjalli-
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sen laskelman tai tarjouksen perusteella. Erikseen korvattavat työt on sovittava kirjal-
lisesti ennen työn aloittamista. Kiireellisten töiden hinta voidaan kuitenkin sopia jäl-
keenpäin yksikköhintojen avulla tai muuten arvioimalla. 
 
Tilaajalla on oikeus teettää erikseen korvattavia töitä muulla kuin tämän sopimuksen 
tarkoittamalla toimeksisaajalla tai tehdä ne itse. Erikseen korvattavista töistä ovat oi-
keutettuja sopimaan tilaajan kunnossapidosta vastaava yhteyshenkilö. Toimeksisaaja 
on velvollinen ilmoittamaan tilaajalle vastaavat henkilöt.  
 

 
SOPIMUSTEHTÄVIEN SUORITTAMINEN 

Palvelukuvauksen mukaisesti. 
 
Tämä sopimus määrittelee kiinteistöjen arviointipalveluihin liittyviä asioita. Tarkemmat 
palvelukokonaisuuksiin liittyvät kuvaukset sisältyvät tarjouspyyntöasiakirjoihin. 
 
Sopimukseen kuuluvat tehtävät hoidetaan pääsääntöisesti tavanomaisena työaikana 
klo 6-18.00. 
 
Toimeksisaajan edustaja on tarvittaessa velvollinen osallistumaan toimeksiantoon liit-
tyviin palavereihin ja katselmuksiin. Tarjouspyyntöasiakirjoissa on kuvattu yhteistyö-
hön liittyvät palaverit ja katselmukset. 
 
Toimeksisaaja tekee sopimukseen liittyvät tehtävät omilla työvälineillään. 

 
 
YMPÄRISTÖASIOIDEN HUOMIOIMINEN 

Toimeksisaajan tulee huomioida työskentely pohjavesialueella. Toimeksisaaja vastaa 
alihankkijoidensa menettelytavoista. Tilaaja voi antaa sopimuskauden aikana erillisiä 
ohjeita pohjavesialueella työskentelyyn ja pohjaveden suojeluun liittyen. 
 
 

VAKUUTUKSET 
Toimeksisaaja huolehtii vastuuvakuutuksen ja muiden vakuutusten voimassapitämi-
sestä. Toimeksisaaja huolehtii työntekijöidensä ja omaisuutensa vakuuttamisesta ja 
lakisääteisistä työnantajavelvollisuuksista. 
 
Toimeksisaajalla on oltava koko sopimuskaudelle yritystoiminnan vastuuvakuutus. 
Toimeksisaajan on pyydettävä suostumus tilaajalta vakuutuksen irtisanomiseen. 
 
Toimeksisaaja vakuuttaa oman kalustonsa. Toimeksisaaja vastaa aiheuttamistaan 
vahingoista Tilaajalle tai kolmannelle osapuolelle. 

 
 
REKLAMAATIOT JA LAATUPOIKKEAMAT 
 

Tilaaja käsittelee mahdolliset reklamaatiot ja välittää ne Toimeksisaajalle mahdolli-
simman nopeasti niiden saapumisesta. Mikäli reklamaatio edellyttää vastausta, tulee 
Toimeksisaajan antaa asiasta tarvittaessa kirjallinen selvitys Tilaajalle. Reklamaatioi-
den, jotka koskevat kolmannelle osapuolelle aiheutunutta pientä omaisuusvahinkoa 
(portit, aidat jne), käsittelystä ja niihin liittyvistä korvauksista vastaa Toimeksisaaja. 
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Laskuista pidätetään toimeksisaajan työsuorituksen laiminlyönneistä aiheutuneet hin-
nanalennukset, toimeksisaajan huolimattomasta työsuorituksesta aiheutuneiden va-
hinkojen kustannukset ja sopimussakot. 
 
Mikäli toimeksisaajasta johtuvista syistä sähkö-, energia-, tai vesilaitos tai puhelin- tai 
kaapelitelevisioyhtiö tms. esittää tilaajalle korvausvaatimuksia tai sakkomaksuja, suo-
rittaa ne toimeksisaaja. 
 
Jos osapuolet eivät pääse yksimielisyyteen siitä, onko työn lopputulos sopimuksen 
mukainen, on toimeksisaajalla näyttövelvollisuus, että työsuoritus on tehty oikein ja, 
että lopputulos on sopimuksen mukainen. 

 
 
SANKTIOT 

Tilaajalla on oikeus saada hyvitystä maksuista siltä osin, kuin Toimeksisaaja ei ole 
toteuttanut palvelua Sopimuksen mukaisella tavalla. Hyvitys määräytyy Toimeksisaa-
jan antaman tarjouksen yksikköhintojen mukaisesti. 
 
Tilanteessa, jossa toimeksisaaja ei toimita tilaajan tilaamaa arviota sovitussa aikatau-
lussa, on konsultti velvollinen suorittamaan viivästyssakkona 7 % hankekohtaisesta 
kokonaispalkkiosta tai enintään 500 € kultakin alkavalta viikolta, jonka työn toimittami-
nen hyväksytysti myöhästyy. Toimeksisaajan tulee hyvittää viivästyssakko ko. työn 
loppulaskusta. 
 
 
 

SOPIMUKSEN TOTEUTUMISEN SEURANTA 
Seurantakokouksia pidetään tarvittaessa. Toimeksisaaja on velvollinen osallistumaan 
kokouksiin ilman eri veloitusta. Tarvittaessa kokouksiin ovat velvoitettuja osallistu-
maan toimeksisaajan edustajan lisäksi toimeksisaajan nimeämät kiinteistöarvioijat. 

 
Tilaaja suorittaa tarvittavaa laatuarviointia ja omavalvontaa sekä reklamaatioiden ti-
lastointia sopimuskauden aikana. 
 
Toimeksisaajan tulee täyttää työtehtävien yhteydessä seuraavat raportit: 
 
1) työnlaadun seuranta (toimeksisaajan oman laatujärjestelmän mukainen rapor-

tointi) 
2) suoraan toimeksisaajalle tulleet reklamaatiot (toimeksisaajan oman reklamaa-

tiojärjestelmän mukainen raportointi) 
3) päiväkohtainen luettelo tehdyistä arvioinneista 
 
Raportit käydään läpi säännöllisesti seurantakokouksissa tai tarvittaessa muissa ko-
kouksissa. Toimeksisaaja on velvollinen luovuttamaan kopiot raporteista tilaajalle 
seurantakokousten yhteydessä. 

 
 
SOPIMUKSEN SIIRTÄMINEN 

Sopimusta ei saa siirtää kolmannelle osapuolelle ilman molempien osapuolien kirjal-
lista suostumusta. 
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NOUDATETTAVAT SOPIMUSEHDOT 

Tässä sopimuksessa noudatetaan JYSE 2014 Palvelut sopimusehtoja lukuun otta-
matta JYSE 2014 hintaehtoa (hintaehdot tarjouspyyntö- ja tarjousasiakirjojen mukai-
sesti). 
 

 
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN 
 JYSE 2014 mukaisesti.  
 
 
SOPIMUKSEN MUUTOKSET 
 

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tätä sopimusta vain kirjallisesti yhteisellä sopimuk-
sella. Muutokset tulevat voimaan, kun muutosta koskeva sopimus on kummankin 
osapuolen osalta toimivaltaisten edustajien toimesta allekirjoitettu. 
 
 

SOPIMUKSEN PÄÄTTÄMINEN 
Sopimuksen päättämisessä noudatetaan JYSE 2014 mukaisia ehtoja. 
 
Sopimusosapuolilla on oikeus purkaa sopimus kirjallisella ilmoituksella välittömin seu-
rauksin, jos toinen sopimusosapuoli olennaisesti rikkoo sopimusvelvoitteitaan. Ennen 
sopimuksen purkamista on sopimusvelvoitteen rikkomisesta tai laiminlyönnistä kirjalli-
sesti huomautettava toista sopimusosapuolta ja varattava kyseiselle sopimusosapuo-
lelle mahdollisuus sopimusvelvoitteen korjaamiseen kohtuullisessa ajassa. Kohtuulli-
nen aika tässä sopimuksessa kiireettömissä tapauksissa on kolme (3) viikkoa. 
 
Tilaajalla on oikeus ilman irtisanomisaikaa purkaa Sopimus kokonaan tai osittain, mi-
käli 
 
1) Toimeksisaaja olennaisesti rikkoo tätä Sopimusta; tai 
2) Toimittaja joutuu konkurssiin, selvitystilaan tai muutoin sellaisiin taloudellisiin vai-

keuksiin, että Tilaajalla on oikeus olettaa, että Toimeksisaajalla ei ole mahdolli-
suutta toteuttaa Sopimuksen mukaista palvelua. 

 
Purkamisilmoituksessa on ilmoitettava purkamisen perusteet. 
 
Purkamistilanteessa Toimeksisaajalla on oikeus saada korvaus jo tehdystä laskutta-
mattomasta työsuorituksesta. Sopimusosapuolilla on oikeus saada korvaus perus-
teettomasta sopimuksen purkamisesta. Muihin korvauksiin ei sopimusosapuolilla ole 
oikeutta purkamistilanteessa. 
 
Sopimuksen päättyessä toimeksisaaja luovuttaa kunnossapidosta vastaavalle kiin-
teistönomistajan yhteyshenkilölle hallussaan olevat avaimet, piirustukset, asiakirjat 
sekä päivitetyn huoltokirjan. Sopimukseen liittyvät tehtävät on hoidettava siihen vai-
heeseen kuin huoltokirja ja tämä sopimus edellyttävät.  
 
Sopimuksen päättyessä toimeksiantaja ja toimeksisaaja tekevät yhdessä kiinteistö-
kierroksen. Kierroksen sijasta voidaan teettää ulkopuolisen asiantuntijan kiinteistökat-
selmus. 
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Viimeinen maksuerä toimeksisaajalle maksetaan vasta, kun tilaajan yhteyshenkilö on 
hyväksynyt avainten, piirustusten, asiakirjojen ja huoltokirjan siirtoon liittyvät asiat. 
 

SOPIMUSASIAKIRJAT JA PÄTEVYYSJÄRJESTYS 
Toimeksiannossa noudatetaan 
 
1. tätä Sopimusta 
2. JYSE 2014 
3. tarjouspyyntöasiakirjoja ja  
4. tarjousasiakirjoja 
 
Näiden asiakirjojen pätevyysjärjestys on edellä olevan mukainen. 

 
 
ALLEKIRJOITUKSET 

Tämä sopimus on laadittu kahtena saman sisältöisenä kappaleena, yksi kummallekin 
osapuolelle. 
 
Humppilassa xx / xx 2025 

 
Tilaaja:   Toimeksisaaja: 

 
 
 Nimikirjoitus   Nimikirjoitus 
  
 

Tilaajan edustajan tiedot  Toimeksisaajan edustajan tiedot  
    
  
 
 
Liite 1: JYSE 2014 
Liite 2: Tarjouspyyntöasiakirjat 
Liite 3: Tarjousasiakirjat 


