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KIINTEISTOJEN ARVIOINTIPALVELUT

SOPIMUKSEN OSAPUOLET
Tilaaja: Humppilan kunta
Y-tunnus: 0146456-0
Laskutusosoite: Kisakuja 2, 31640 Humppila

Tilaajan yhteyshenkil6: Magnus Tuomaala, hallintojohtaja (sopimus-
asiat)

Puhelinnumero: 044 901 2110

Sahkoposti: magnus.tuomaala@humppila.fi

Mari Honkonen, tekninen johtaja (tyon suoritukseen liittyvat asiat)
Puhelinnumero: 050 3648 702
Sahkoposti: mari.honkonen@humppila.fi

Toimeksisaaja: Yrityksen nimi
Y-tunnus:
Osoite:
Puhelinnumero:

Toimeksisaajan yhteyshenkilo:
Puhelinnumero:
Sahkoposti:

SOPIMUSKOHDE: Kiinteistdjen arviointipalvelut

Tyo toteutetaan tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisesti. Lisdksi Tilaaja voi
tilata palveluja Toimeksisaajan tarjoamilla yksikkéhinnoilla eri kohtei-
siinsa tarvittaessa.

Tama sopimus ei sisalla tilaajaa sitovaa vahimmaisostomaaraa. Tilaaja
pidattaa oikeuden tilata kiinteistdjen arviointipalvelua harkintansa mu-
kaan toiselta palveluntarjoajalta tdman sopimuksen estamatta.

TILAAJAN TAVOITTEET
Sopimuksella sovitaan edella kiinteistéarviointipalveluiden tuottamisesta tilaajalle. Ti-
laaja kayttaa konsulttien laatimia kiinteistdarviointeja paatdéksenteon tukena Humppi-
lan kunnan luovuttaessa tai hankkiessa maaomaisuutta.

Toimeksisaajan tulee suorittaa tilaajan antamat toimeksiannot tarjouspyyntdasiakirjo-
jen ja muiden sovittujen kriteerien mukaisesti. Tavoitteena on tuottaa ja tarjota talou-
dellisesti jarkevia ja laadukkaita palveluja. Palvelut ovat tasoltaan tavanomaisia.

Toimeksisaajan ja tilaajan valisen yhteistydn tavoitteena on jatkuvan, toimivan ja pit-
kan suhteen luominen ja yllapitdminen saanndllisten yhteydenottojen avulla. Toimek-
sisaajan on sitouduttava tilaajan kanssa yhteistyohon, jonka tarkoituksena on kiinteis-
toarviointipalveluiden tuottaminen ja niiden kehittaminen.
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SOPIJAOSAPUOLTEN VASTUUT
Tilaaja vastaa siita, ettd Toimeksisaajalla on paasy sopimuksen mukaisiin kohteisiin.

Toimeksisaaja vastaa siitd, ettd Toimeksisaajan tuottama palvelu on tarjouspyynto-
asiakirjojen, kohteiden huoltokirjojen ja muiden sovittujen kriteerien mukaista. Konei-
den, koneiden lisdlaitteiden ja tydn tekemisen on taytettava voimassa olevat tyotur-
vallisuusmaaraykset. Palvelu on tuotettava niin, etta palvelu ei aiheuta vaaraa tai
kohtuutonta haittaa Toimeksisaajalle, Tilaajalle tai kolmansille osapuolille.
Toimeksisaajan on kiinnitettava erityista huomiota turvallisuuteen ja kulkemisen
esteettdmyyteen. Urakoitsijalla on velvollisuus seurata itsenaisesti jaa- ja lumitilan-
netta seka auraus- ja hiekoitustarvetta.

Turvallisuusriskeja ovat tydskentelyyn liittyvat riskit, kuten esim. kolmansien osapuol-
ten liikkuminen Toimeksisaajan tyoskentelyalueella, sivullisten koneiden alle jaami-
nen ja koululaisten puutteellinen havainnoiminen, seka tyonlaadusta johtuvat riskit,
kuten puutteellisesta hiekoituksesta johtuva kolmannen osapuolen liukastuminen.
Toimeksisaaja on velvoitettu havainnoimaan paikan paalla tassa luettelemattomat
tybkohteen erityispiirteet ja tydskentelemaan riskien vaatimalla tavalla riskien mini-
moimiseksi.

Toimeksisaajan tulee ilmoittaa tilaajan tyon suoritukseen liittyvista asioista vastaa-
valle yhteyshenkilOlle kaikista vahingoista niiden tapahduttua. Toimeksisaaja on vel-
vollinen kustannuksellaan korvaamaan aiheutuneet vahingot. Kolmansille osapuolille
aiheutuneet pienet omaisuusvahingot korvataan suoraan kolmannelle osapuolelle
Toimeksisaajan toimesta, muista korvauksista ja korjausaikatauluista sovitaan Tilaa-
jan kunnossapitoasioista vastaavan yhteyshenkilon kanssa.

Toimeksisaaja vastaa siitd, ettd kaytettava kalusto ja henkildstd soveltuvat tehtdvaan
tydhon. Toimeksisaajan on Kiinnitettava erityista huomiota tyonlaatuun ja tarkkailtava
tydnlaatua saanndéllisesti. Havaittuaan puutteellisen tai Tilaajan huomautettua puut-
teellisesta tydnlaadusta tulee ty6 kyseiselta kohdalta viivytyksetta korjata.

Toimeksisaaja pitda tehtavista arvioinneista palvelukuvauksen mukaista paivakoh-
taista luetteloa ja toimittaa ne Tilaajalle laskutuksen yhteydessa.

Toimeksisaaja toimii tdssa urakassa paaurakoitsijana ja lainsdadannon
tarkoittamana paatoteuttajana ja vastaa paatoteuttajan velvollisuuksista tassa
urakassa. Paatoteuttajan tulee huolehtia tyonantajia velvoittavan riskikartoituksen te-
kemisestd, tyontekijoiden perehdyttamisesta ja lakisaateisten tarkastusten
suorittamisesta. Tilaajalle ei siirry tAman sopimuksen perusteella mitdan paatoteutta-
jan tata urakkaa koskevia velvoitteita.

Mikali sopimuskaudella tarjoajalla tulee tarve vaihtaa hankintasopimukseen nimettya

henkildstda, on toimeksisaaja velvollinen huolehtimaan siita, ettd uusi henkild tayttaa

vahintdan samat kokemus- ja patevyysvaatimukset kuin joihin toimeksisaaja on sitou-
tunut tarjotessaan alkuperaista henkil6a toimeksiantoon.

Toimeksisaajan tulee ilmoittaa sen henkilén yhteystiedot, jonka kanssa voidaan sopia
lisatdista ja sopimusmuutoksista. Toimeksisaaja vastaa alaistensa ja asiantunti-
joidensa toista ja toimenpiteista. Toimeksisaaja vastaa omien ja alihankkijoidensa
tydntekijoiden tydnopastuksesta toimeksiantoonsa kuuluvilta osin.
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Toimeksisaajan tydntekijoilla on oltava asianmukainen suojavaatetus, kun tyéta teh-
daan arvioitavissa kohteissa.

TILAAJAN JA TOIMEKSISAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS
JYSE 2014 mukaan.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO
Sopimus on maaraaikainen ja voimassa ajalla 1.9.2025 — 31.12.2026 tarjouspyynndn
mukaisesti. Sopimusta on mahdollista jatkaa yhdella optiovuodella ajalle 1.1.2027 —
31.12.2027. Tilaaja paattaa mahdollisesta optiokauden 1.1.2027 — 31.12.2027 kaytta-
misesta viimeistaan 31.10.2026.

ALIHANKKIJOIDEN KAYTTO
Toimeksisaajan tulee hyvaksyttda mahdolliset alihankkijat Tilaajan yhteyshenkilélla.
Toimeksisaaja vastaa alihankkijoidensa tyoskentelysta ja tyonlaadusta. Alihankkijoi-
den kayttamista rajoitetaan siten, etta alihankkijoita ei saa ketjuttaa.

SOPIMUSHINTA
Liitteena olevan tarjouksen mukaisesti. Hinnantarkistuksia ei tehda sopimuskauden
aikana.

MAKSUEHDOT
Laskutus tapahtuu 4 viikon valein, maksuehto 21 paivaa. Viivastyskorkojen osalta
noudatetaan korkolakia.

Vuodenvaihteessa edellisen vuoden tyot on laskutettava viimeistaan 8.1. Laskutus-
kauden tulee vuodenvaihteessa paattya vuodenvaihteeseen.

Urakoitsija tayttaa kiinteistokohtaista huolto- ja korjauspaivakirjaa kaikista tehdyista
toista. Laskutuksen liitteena on oltava ote paivakirjasta, johon laskutus perustuu.

Yksikkohintojen mukaan tehdyt erillisveloitukseen oikeuttavat tyot seka tarjoukseen
perustuvat tyot tulee nakya laskussa eriteltyina. Hinnat ovat arvonlisaverottomia ja
arvonlisaveron osuus nakyy laskussa erikseen.

Toimeksisaajalla tulee olla voimassaoleva rekisterdinti arvonlisaverolliseksi tai ennak-
koperintarekisteriin. Jos rekisterdinnit arvonliséverolliseksi tai ennakkoperintarekiste-
riin vanhenevat sopimuksen voimassaoloaikana, toimeksisaajan on esitettava uudet
rekisterdinnit ennen seuraavan maksueran maksamista. Jos toimeksisaaja ei saa re-
kisterdintejaan uusittua, tilaajalla on velvollisuus pidattda ennakot veroviranomaisen
vahvistaman ennakkopidatysprosentin mukaisesti.

Sopimukseen sovelletaan JYSE 2014 mukaisia ehtoja ylivoimaisesta esteesta.

Erikseen korvattavat ty6t hinnoitellaan paasaantdisesti yksikkéhintaluetteloiden hin-
noilla. Jos tdille ei ole yksikkohintoja, toista sovitaan toimeksisaajan laatiman kirjalli-
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sen laskelman tai tarjouksen perusteella. Erikseen korvattavat tyot on sovittava kirjal-
lisesti ennen tyon aloittamista. Kiireellisten toiden hinta voidaan kuitenkin sopia jal-
keenpain yksikkdhintojen avulla tai muuten arvioimalla.

Tilaajalla on oikeus teettaa erikseen korvattavia toita muulla kuin taman sopimuksen
tarkoittamalla toimeksisaajalla tai tehda ne itse. Erikseen korvattavista toista ovat oi-
keutettuja sopimaan tilaajan kunnossapidosta vastaava yhteyshenkild. Toimeksisaaja
on velvollinen ilmoittamaan tilaajalle vastaavat henkil6t.

SOPIMUSTEHTAVIEN SUORITTAMINEN
Palvelukuvauksen mukaisesti.

Tama sopimus maarittelee kiinteistéjen arviointipalveluihin liittyvia asioita. Tarkemmat
palvelukokonaisuuksiin liittyvat kuvaukset sisaltyvat tarjouspyyntoasiakirjoihin.

Sopimukseen kuuluvat tehtavat hoidetaan paasaantodisesti tavanomaisena tydaikana
klo 6-18.00.

Toimeksisaajan edustaja on tarvittaessa velvollinen osallistumaan toimeksiantoon liit-
tyviin palavereihin ja katselmuksiin. Tarjouspyyntdasiakirjoissa on kuvattu yhteistyo-
hon liittyvat palaverit ja katselmukset.

Toimeksisaaja tekee sopimukseen liittyvat tehtavat omilla tydvalineillaan.

YMPARISTOASIOIDEN HUOMIOIMINEN
Toimeksisaajan tulee huomioida tydskentely pohjavesialueella. Toimeksisaaja vastaa
alihankkijoidensa menettelytavoista. Tilaaja voi antaa sopimuskauden aikana erillisia
ohjeita pohjavesialueella tyéskentelyyn ja pohjaveden suojeluun liittyen.

VAKUUTUKSET
Toimeksisaaja huolehtii vastuuvakuutuksen ja muiden vakuutusten voimassapitami-
sestd. Toimeksisaaja huolehtii tydntekijéidensa ja omaisuutensa vakuuttamisesta ja
lakisaateisista tyonantajavelvollisuuksista.

Toimeksisaajalla on oltava koko sopimuskaudelle yritystoiminnan vastuuvakuutus.
Toimeksisaajan on pyydettava suostumus tilaajalta vakuutuksen irtisanomiseen.

Toimeksisaaja vakuuttaa oman kalustonsa. Toimeksisaaja vastaa aiheuttamistaan
vahingoista Tilaajalle tai kolmannelle osapuolelle.

REKLAMAATIOT JA LAATUPOIKKEAMAT

Tilaaja kasittelee mahdolliset reklamaatiot ja valittda ne Toimeksisaajalle mahdolli-
simman nopeasti niiden saapumisesta. Mikali reklamaatio edellyttaa vastausta, tulee
Toimeksisaajan antaa asiasta tarvittaessa kirjallinen selvitys Tilaajalle. Reklamaatioi-
den, jotka koskevat kolmannelle osapuolelle aiheutunutta pientd omaisuusvahinkoa
(portit, aidat jne), kasittelysta ja niihin liittyvista korvauksista vastaa Toimeksisaaja.
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Laskuista pidatetaan toimeksisaajan tydsuorituksen laiminlydénneistad aiheutuneet hin-
nanalennukset, toimeksisaajan huolimattomasta tyosuorituksesta aiheutuneiden va-
hinkojen kustannukset ja sopimussakot.

Mikali toimeksisaajasta johtuvista syista sahko-, energia-, tai vesilaitos tai puhelin- tai
kaapelitelevisioyhtid tms. esittaa tilaajalle korvausvaatimuksia tai sakkomaksuja, suo-
rittaa ne toimeksisaaja.

Jos osapuolet eivat paase yksimielisyyteen siitd, onko tydn lopputulos sopimuksen
mukainen, on toimeksisaajalla nayttdvelvollisuus, etta tydsuoritus on tehty oikein ja,
etta lopputulos on sopimuksen mukainen.

SANKTIOT
Tilaajalla on oikeus saada hyvitystd maksuista siltd osin, kuin Toimeksisaaja ei ole
toteuttanut palvelua Sopimuksen mukaisella tavalla. Hyvitys maaraytyy Toimeksisaa-
jan antaman tarjouksen yksikkéhintojen mukaisesti.

Tilanteessa, jossa toimeksisaaja ei toimita tilaajan tilaamaa arviota sovitussa aikatau-
lussa, on konsultti velvollinen suorittamaan viivastyssakkona 7 % hankekohtaisesta
kokonaispalkkiosta tai enintdan 500 € kultakin alkavalta viikolta, jonka tyén toimittami-
nen hyvaksytysti myéhastyy. Toimeksisaajan tulee hyvittda viivastyssakko ko. tyon
loppulaskusta.

SOPIMUKSEN TOTEUTUMISEN SEURANTA
Seurantakokouksia pidetaan tarvittaessa. Toimeksisaaja on velvollinen osallistumaan
kokouksiin ilman eri veloitusta. Tarvittaessa kokouksiin ovat velvoitettuja osallistu-
maan toimeksisaajan edustajan lisaksi toimeksisaajan nimeamat kiinteistoarvioijat.

Tilaaja suorittaa tarvittavaa laatuarviointia ja omavalvontaa seka reklamaatioiden ti-
lastointia sopimuskauden aikana.

Toimeksisaajan tulee tayttaa tyotehtavien yhteydessa seuraavat raportit:

1) tydnlaadun seuranta (toimeksisaajan oman laatujarjestelman mukainen rapor-
tointi)

2) suoraan toimeksisaajalle tulleet reklamaatiot (toimeksisaajan oman reklamaa-
tiojarjestelman mukainen raportointi)

3) paivakohtainen luettelo tehdyista arvioinneista

Raportit kdydaan lapi sdannollisesti seurantakokouksissa tai tarvittaessa muissa ko-
kouksissa. Toimeksisaaja on velvollinen luovuttamaan kopiot raporteista tilaajalle
seurantakokousten yhteydessa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
Sopimusta ei saa siirtda kolmannelle osapuolelle ilman molempien osapuolien kirjal-
lista suostumusta.
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NOUDATETTAVAT SOPIMUSEHDOT
Téassa sopimuksessa noudatetaan JYSE 2014 Palvelut sopimusehtoja lukuun otta-
matta JYSE 2014 hintaehtoa (hintaehdot tarjouspyynt6- ja tarjousasiakirjojen mukai-
sesti).

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
JYSE 2014 mukaisesti.

SOPIMUKSEN MUUTOKSET

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tata sopimusta vain kirjallisesti yhteisella sopimuk-
sella. Muutokset tulevat voimaan, kun muutosta koskeva sopimus on kummankin
osapuolen osalta toimivaltaisten edustajien toimesta allekirjoitettu.

SOPIMUKSEN PAATTAMINEN
Sopimuksen paattamisessa noudatetaan JYSE 2014 mukaisia ehtoja.

Sopimusosapuolilla on oikeus purkaa sopimus kirjallisella ilmoituksella valittémin seu-
rauksin, jos toinen sopimusosapuoli olennaisesti rikkoo sopimusvelvoitteitaan. Ennen
sopimuksen purkamista on sopimusvelvoitteen rikkomisesta tai laiminlyénnista kirjalli-
sesti huomautettava toista sopimusosapuolta ja varattava kyseiselle sopimusosapuo-
lelle mahdollisuus sopimusvelvoitteen korjaamiseen kohtuullisessa ajassa. Kohtuulli-

nen aika tassa sopimuksessa kiireettdmissa tapauksissa on kolme (3) viikkoa.

Tilaajalla on oikeus ilman irtisanomisaikaa purkaa Sopimus kokonaan tai osittain, mi-
kali

1) Toimeksisaaja olennaisesti rikkoo tata Sopimusta; tai

2) Toimittaja joutuu konkurssiin, selvitystilaan tai muutoin sellaisiin taloudellisiin vai-
keuksiin, etta Tilaajalla on oikeus olettaa, ettd Toimeksisaajalla ei ole mahdolli-
suutta toteuttaa Sopimuksen mukaista palvelua.

Purkamisilmoituksessa on ilmoitettava purkamisen perusteet.

Purkamistilanteessa Toimeksisaajalla on oikeus saada korvaus jo tehdysta laskutta-
mattomasta tydsuorituksesta. Sopimusosapuolilla on oikeus saada korvaus perus-
teettomasta sopimuksen purkamisesta. Muihin korvauksiin ei sopimusosapuolilla ole
oikeutta purkamistilanteessa.

Sopimuksen paattyessa toimeksisaaja luovuttaa kunnossapidosta vastaavalle kiin-

teistonomistajan yhteyshenkilélle hallussaan olevat avaimet, piirustukset, asiakirjat

seka paivitetyn huoltokirjan. Sopimukseen liittyvat tehtavat on hoidettava siihen vai-
heeseen kuin huoltokirja ja tdma sopimus edellyttavat.

Sopimuksen paattyessa toimeksiantaja ja toimeksisaaja tekevat yhdessa kiinteisto-
kierroksen. Kierroksen sijasta voidaan teettaa ulkopuolisen asiantuntijan kiinteistokat-
selmus.
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Viimeinen maksuera toimeksisaajalle maksetaan vasta, kun tilaajan yhteyshenkild on
hyvaksynyt avainten, piirustusten, asiakirjojen ja huoltokirjan siirtoon liittyvat asiat.

SOPIMUSASIAKIRJAT JA PATEVYYSJARJESTYS
Toimeksiannossa noudatetaan

tata Sopimusta

JYSE 2014
tarjouspyyntdasiakirjoja ja
tarjousasiakirjoja

POON=

Naiden asiakirjojen patevyysjarjestys on edella olevan mukainen.

ALLEKIRJOITUKSET
Tama sopimus on laadittu kahtena saman sisaltdisena kappaleena, yksi kummallekin
osapuolelle.

Humppilassa xx / xx 2025

Tilagja: Toimeksisaaja:
Nimikirjoitus Nimikirjoitus
Tilaajan edustajan tiedot Toimeksisaajan edustajan tiedot

Liite 1: JYSE 2014
Liite 2: Tarjouspyyntoasiakirjat
Liite 3: Tarjousasiakirjat



